ORDENANZA MUNICIPAL N° 7: EDIFICACION UNIFAMILIAR

Aprobada por la Comision Regional de Urbanismo de Cantabria, en Sesion fecha 23-12-96,
Publicado en el Boletin Oficial de Cantabria de fecha 06-06-97

X.8.1. Ambito v tipologia.

1. Su ambito de aplicacion son las zonas delimitadas en la serie de planos de Calificacion
del Suelo y Regulacion de la Edificacion, asi como las areas delimitadas como Conjuntos
Urbanos.

2. Su tipologia caracteristica responde a la edificacion unifamiliar aislada, pareada o en
hilera.

X.8.2. Uso caracteristico.

El uso caracteristico es el de vivienda en edificacion unifamiliar.

X.8.3. Usos compatibles.

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacion:
a) Residencial:

- Residencial comunitaria.

b) Productivo:

- Industrial en categoria I y sistuaciones A y B, en todo su d&mbito con superficie méxima de
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, siempre que exista el residencial de forma previa o
simultanea.

- Comerial, categoria I y situacion de planta baja y semisdtano y en régimen de edificio
exclusivo.

- Oficinas.

- Hospedaje, en situacion de planta baja, primera o en régimen de edificio exclusivo.
- Salas de reunion en régimen de edificio exclusivo.

c¢) Equipamientos y Servicios Publicos:

- Todos sus usos pormenorizados, excepto servicios urbanos.

X.8.4. Clasificacion en grados.

A los efectos de la aplicacion de las condiciones de edificacion en la zona, se distinguen cuatro
(4) grados, que corresponden, cada uno de ellos, a los terrenos sefialados con su grafismo
correspondiente en la serie de planos de Calificacion del Suelo y Regulacion de la Edificacion.

X.8.5. Condiciones de la parcela.

No cabré efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las que resulten fincas que
incumplan, para cada uno de los grados, las condiciones siguientes:

a) Longitud minima de lindero frontal:

- Grado 1 y 2 : ocho (8) metros.

- Grados 3 y 4 : quince (15) metros.

b) Superficie minima de parcela:

- Grado 1: doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.
- Grado 2: quinientos (500) metros cuadrados.

- Grado 3: mil (1000) metros cuadrados.



- Grado 4: mil doscientos cincuenta (1250) metros cuadrados.

c¢) La forma de la parcela permitird inscribir en la misma un circulo de didmetro igual o superior
a la dimension minima establecida para el lindero frontal.

d) En el caso de tratarse de una parcela catastral existente en el momento de aprobacion del Plan
General, de tamano inferior a la minima, solo se autoriza la edificacion de una vivienda, sea cual
sea su grado.

e) La densidad de viviendas maximas por grados se establece en : 40 viviendas por hectareas
para el grado 1; 30 viviendas por hectarea para el grado 2 ; 20 viviendas por hectarea para el
grado 3 y 8 viviendas por hectarea par el grado 4.

X.8.6. Posicion de la edificacion en la parcela.

1. La linea frontal de la edificacion podra coincidir o quedar retranqueada en relacion a la
alineacion exterior segun se determina para cada grado:

- Grado 1: Si no estd construida ninguna de las parcelas colindantes, se establece un retranqueo
como minimo de tres (3,00) metros. Si alguna de las parcelas colindantes estd construida, la
nueva edificacion podra adoptar como retranqueo el de la edificacion existente en caso de ser
menor, y cuando no existiera retranqueo, la nueva edificacion podra adosarse a la alineacion
exterior para ocultar medianerias o0 mantener la imagen actual de la calle.

- Grado 2: Se establece un retranqueo minimo de tres (3,00) metros.
- Grado 3 y 4: Se establece un retranqueo minimo de cinco (5,00) metros.

2. La separacion de la linea de edificacion a los linderos laterales y testero se establece para cada
grado:

- Grado 1: Se establece un retranqueo minimo de la mitad de la altura de cornisa del plano de fa
chada correspondiente, con un minimo de tres (3) metros.

- Grados 2,3 y 4 : La mitad de la altura de cornisa del plano de fachada correspondiente, con un
minimo de cinco (5) metros.

3. La edificacion podra adosarse, en el Grado 1 a uno o a los dos linderos laterales y, en el Grado
2 s6lo a uno de ellos, cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que se trate de edificaciones en hilera o pareadas de proyecto unitario.

b) Cuando la parcela est¢ enclavada en una estructura parcelaria en que una o las dos
construcciones colindantes sean ya medianeras.

¢) Cuando exista acuerdo con los propietarios de las mismas para adosarse a la medianera, atin
no estando edificada alguna de ellas, dibiendo inscribirse la servidumbre en el Registro de la
Propiedad y sera preceptiva la construccion simultanea o la constitucion de la obligacion de
realizar la construccidon de acuerdo con un proyecto unitario.

4. En los Grados 3 y 4 la edificacién no podra adosarse a ninguno de los linderos laterales.

5. Cuando en una parcela se proyecten varios edificios que no guarden continuidad fisica entre
si, deberan respetar una separacion entre sus planos de fachada igual o superior a la altura de
cornisa del edificio mas alto, con un minimo.de seis (6) metros. Esta distancia podra reducirse
hasta tercera parte de su altura (1/3 H) , con un minimo de cuatro (4) metros, cuando las dos
fachadas enfrentadas sean paramentos ciegos o cuando todos los huecos en una o ambas
fachadas correspondan a piezas no habitables.

X.8.7. Ocupacidn de la parcela.

1. Los coeficientes de ocupacion bruta asignados a cada grado son:



- Grado 1: cincuenta por ciento (50%). Esta ocupacion no sera de aplicacion, en caso de
sustitucion de una edificacion existente, la cual podra mantener la ocupacion del edificio al que
sustituya

- Grado 2: Cuarenta por ciento (40%),

- Grado 3: Treinta por ciento (30%).

- Grado 4: Veinte por ciento (20%)

2. La limitacidon de ocupacion afecta tanto a las plantas sobre rasantes como bajo rasante.
X.8.8. Coeficiente de edificabilidad.

1. El coeficiente de edificabilidad bruta maximo por parcela para cada grado es el siguiente:

- Grado 1: cero con cincuenta (0,50) metro cuadrado por cada metro cuadrado de parcela, salvo
en casos de sustitucion de edificios existentes, que podra mantener la edificabilidad del edificio
al que sustituye.

- Grado 2: cero con treinta y cinco (0,35) metros cuadrados por cada metro cuadrado de parcela.
- Grado 3: cero con veinticinco (0,25) metro cuadrado por cada metro cuadrado de parcela.
- Grado 4: cero con veinte (0,20) metro cuadrado por cada metro cuadrado de parcela.

2. En el computo de la superficie edificable se incluye la totalidad de los espacios edificados, con
independencia de su destino, salvo sotanos y semisotanos cuyo computo se realizarad segun las
condiciones generales del Suelo Urbano. No se permitirdn garajes individuales o similares en
edificaciéon con agrupacion de mas de tres viviendas, debiendo contar con un Unico acceso
a via publica.

X.8.9. Altura de la edificacion.

1. Para los Grados 1, 2 y 3 regiran las siguientes normas:

a) La altura méaxima de la edificacién en nimero de plantas se establece en dos (B+1) plantas y
bajo cubierta, considerandose como planta los semisotanos cuyo forjado de techo tenga su cara
superior a una altura igual o superior a uno con veinte (1,20) metros sobre la rasante de la acera
en el punto medio de la fachada en que se situe el acceso al edificio.

b) La altura maxima de cornisa de la edificacion en metros sera de seis como cincuenta (6,50)
metros.

c) La altura total ( o altura méxima de cumbrera) de la edificacion sera de nueve (9) metros.
2. Para el Grado 4 las siguientes normas:

a) La altura maxima de la edificaciéon en numero de plantas se establece en una (1) planta y bajo
cubierta, considerdndose como planta los semisotanos cuyo forjado de techo tenga su cara
superior a una altura igual o superior a uno con veinte (1,20) metros sobre la rasante de la acera
en el punto medio de la fachada en que situe el acceso al edificio.

b) La altura maxima de cornisa de la edificacion en metros serd de tres coma cincuenta (3,50)
metros.

c) La altura total de la edificacion sera de seis (6) metros.
X.8.10. Conjuntos Urbanos.

1. La éareas delimitadas como Conjuntos Urbanos son espacios homogéneos de edifacion
unifamiliar, caracterizadas por su unidad constructivas.

2. Su regulacion se atenderd al grado 2 de la presente ordenanza, excepto en lo referente a la
altura maxima y de cornisa de la edificacion que serd la existente, tanto en nimero de plantas
como en metros.



3. Se prohibe la parcelacion , reparcelacion y/o segregacion de parcelas dentro de los conjuntos
urbanos.

4. Se prohibe la sustitucion de los usos existentes exepto por:
- Equipamientos Educativos, Socio-cultural, Santario-asistencial y Publico-administrativo.
- Residencia comunitaria.

X.8.11. Plantaciones en los espacios libres de parcela.

En todas las parcelas en las que se efectuen obras de nueva planta, deberan realizarse
plantaciones de especies arbdreas, con un minimo de uno (1) por cada cincuenta (50) metros
cuadrados del espacio libre de parcela.

X.8.12. Rehabilitacion de edificacion existente.

1. Se autoriza la rehabilitacion de las edificaciones existentes, admitiéndose en este caso la
vivienda familiar adosada, en cualquiera de los grados sefalados.
2. Los retranqueos a los linderos seran los existentes y, en el caso de desear ampliar la
edificacion, por disponer de suelo y edificabilidad suficiente, las nuevas construcciones
(adosadas o aisladas) deberan respetar lo indicado en el apartado X.8.6.

3. El niamero de plantas sera el existente, admitiendose alcanzar el sefialado para cada grado

siempre que se trate de edificacion aislada.
4. Se admite la transformacién de los usos siempre que se encuentren entre los compatibles
recogidos en el apartado X.8.3.

5. Caso de pretenderse transformar una edificacién existente de cualquier uso y tipologia, en
edificacion unifamiliar pareada o adosada, se debera disponer la superficie minima de parcela
por cada una de las viviendas y el edificio en su conjunto debera cumplir con las condiciones de

ocupacion de parcela.
6. El resto de condiciones no sefialadas se regularan por las particulares de cada grado de la
presente ordenanza.
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